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Dzis$ pierwsza cze$¢ komentarza do ustawy z 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz.U. z 2018 r. poz. 1716 ze zm.), zgodnie z ktéra z dniem 1
stycznia 2019 r. nastgpito powszechne uwlaszczenie tych gruntéw. Przy czym nalezy
pamietaé, ze nowa regulacja nie oznacza catkowitego wyeliminowania z systemu
specyficznego prawa rzeczowego, jakim jest uzytkowanie wieczyste. Ta instytucja nadal
jest przewidziana wi kodeksie cywilnym. Takze zgodnie z ustawa o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci, ktérej gtdwnym celem jest gospodarowanie nieruchomosciami Skarbu
Panstwa, mozna oddawaé¢ grunty w uzytkowanie wieczyste.

Regulacja z 20 lipca 2018 r. nie jest pierwszg ustawa, ktéra po upadku komunizmu umozliwia
Polakom zamiang uzytkowania wieczystego we wtasnos¢ (por. ustawy z: 4 wrzednia 1997 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo
wtasno$ci; 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych prawa wiasnosci
nieruchomosci; 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci). Ostatnia z nich nadal bedzie obowigzywata wraz z ustawg z 20 lipca
2018 r. Jej gtdbwnym mankamentem byto jednak to, ze brak zgody wszystkich uzytkownikéw
wieczystych w danym budynku blokowat proces uwtaszczenia. W komentowanej nizej regulacji
przyjeto wiec rozwigzanie polegajace na uwtaszczeniu z mocy prawa. Tak jak brzmi tytut
ustawy, dotyczy ona tylko tych gruntow pod budynkami, ktdre zostaty przeznaczone na cele
mieszkaniowe. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe
nalezy rozumieé nieruchomo$ci zabudowane wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Przepis ten okres$la zakres przedmiotowy uwtaszczenia. Operuje on jednak pojeciami
niedookreslonymi, ktérych ocena w konkretnym przypadku moze w praktyce przysporzy¢ wiele
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probleméw. Ta watpliwo$¢ dotyczy m.in. samorzadu, a zwtaszcza gmin. To one byty dotychczas
najczesciej wtascicielami gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste. | to je najbardziej dotknie
uwtaszczenie. Co wiecej, gminy sg zobowigzane do doreczenia bytym uzytkownikom
zadwiadczen potwierdzajgcych przeksztatcenia praw . Jednostki samorzgdowe majg na to 12
miesiecy. Te dwa wspomniane zagadnienia, czyli okreslenie zakresu uwtaszczenia i obowigzek
wysytania zawiadomien, bedg kwestiami, ktére sg oméwione w niniejszym komentarzu.

2/2


https://serwisy.gazetaprawna.pl/poradnik-konsumenta/tematy/p/prawo

